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SPLOSNI POGOJI ZAVAROVANJA ETAZNE LASTNINE - OSNOVNO KRITJE
(EW OSNOVNO 2019 / Stopnija 2)

Za to zavarovanije veljajo Splosni pogoji premozenjskega zavarovanja GRAWE zavarovalnice d.d. (ABV).

. ¢len  Zavarovane nevarnosti

.¢len  Zavarovane Skode

. ¢len  Predmet zavarovanja

. ¢len  Obveznosti zavarovalca pred nastankom zavarovalnega
primera

. ¢len  Obveznosti zavarovalca po nastanku zavarovalnega
primera

1. élen
Zavarovane nevarnosti
Pozarne nevarnosti
Pozar

1.1 Pozar je ogenj, ki nastane izven dolo¢enega ognjis¢a ali le-to zapusti, in se je
sposoben Siriti s svojo lastno mocjo.

1.2 Zavarovanje ne velja za $kode na zavarovanih stvareh, ki so:

* bile izpostavljene koristnemu ognju, toploti ali dimu,

» padle ali jih je nekdo vrgel v koristen ogenj,

* nastale zaradi tlenja ali osmoditve,

* nastale na elektricnih napravah in napeljavah zaradi elektricne energije
(npr. povecanije jakosti toka, prenapetost, napaka v izolaciji, kratek stik,
ozemljitev, napaka v kontaktih, odpoved merilnih, regulacijskih in varnostnih
naprav, preskok napetosti, preobremenitev). Tak$ne skode niso zavarovane
niti v primeru, ¢e nastanejo ob tem svetlobni, toplotni ali eksplozivni pojavi.
Ce pride zaradi taksnih skod do pozara ali eksplozije, je $koda, nastala na
tak nacin, krita.

Udar strele

2.1 Udar strele je neposredno rusilno ali toplotno delovanie strele na zavarovano
zgradbo (direktni udar strele).

2.2 Zavarovanje ne velja za $kode na elektricnih napravah in napeljavah zaradi
prenapetosti ali indukcije, ki sta posledici udara strele ali atmosferske
razelektritve (indirektni udar strele). Ce pride zaradi tak$nih $kod do pozara
ali eksplozije, je $koda, nastala na tak nacin, krita.

Eksplozija

3.1 Eksplozija je nenadna sprostitev sile, ki nastane zaradi teznje plinov in pare

po raztezanju.

Padec zra¢nih plovil

4.1 Zavarovanije krije $kodo, ki nastane na zavarovani etazni lastnini ali stvareh
zaradi padca ali udarca zraénih oziroma vesoljskih plovil, njihovih delov ali
tovora.

Vremenske ujme

Vihar

1.1 Vihar je veter, ki piha s hitrostjo najmanj 62 km/h.

Ce je hitrost vetra dvomiljiva, jo mora zavarovalec dokazati s podatki Agencije
Republike Slovenije za okolje.
Toca

2.1 Toca je vremenska padavina v obliki ledenih zm.

Pritisk snega, zled

3.1 Pritisk snega je delovanje sile naravno nakopic¢ene mirujoce snezne ali
ledene gmote.
32 Zled je zaledenela oblika padavin, ki nastane, ko defuje ali rosi pri

temperaturah pod ledis¢em, padavine pa v teko¢i obliki padajo na predmete
zavarovanja in na njih hipoma zmrznejo.

Zavarovanie krije $kodo, ki jo Zled povzroci na predmetih zavarovanja s svojo
tezo.

Padanije skal ali kamenja

4.1 Padanje skal ali kamenja je naravno pogojeno odtrganje in kotaljenje kamnin

s pobocja.

Zemeljski plaz

5.1 Zemeljski plaz je naravno pogojeno drsenje zemeljskih ali kamnitih mas
na nagnjenem zemlji§¢u po neki, pod povrsino lezeci dréi, z jasno vidnimi
razpokami tal in gubanjem zemljis¢a.

Zavarovanje ne krije stroskov sanacije zemljis¢a.
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. Clen Zavarovalna vrednost

¢len Zavarovalnina
¢len Podzavarovanije
Izplacilo zavarovalnine
lzvedenski postopek

Prilagajanje vrednosti po indeksu gradbenih stroskov

6. Zavarovane niso niti kot neizbezna posledica $kodnega dogodka tiste skode, ki

nastanejo:

6.1 zaradi sneznih plazov, zranega pritiska zaradi sneznih plazov, viharne plime
ali poplave, nadalje pomikanja zemlje, blata, kamenja, skalovja in drobirja, ki
je posledica naravno pogojenega delovanja vode (drobirski tok, murasti tok),
zaradi sesalnega ali tla¢nega ucinka zra¢nih ali vesoljskih plovil,

zaradi premikanija tal, ki je posledica gradbene ali rudarske dejavnosti,
zaradi posedanija tal,

zaradi trajnega delovanja vremenskih ali okoljskih vplivov,

zaradi zana$anja vremenskih padavin skozi odprta okna ali druge odprtine
na zgradbi,

ker se zavarovana zgradba ali njeni deli nahajajo v slabem stanju,

ker deli zgradbe pri novogradnji ali obnovi zavarovane zgradbe Se niso
popolnoma ali dovolj trdno povezani z zavarovano zgradbo ali pa so se od
zgradbe lo¢ili,

zaradi neustrezne gradnije oz. ¢e zgradba ali njen del nista zgrajena v skladu
z veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

6.7
6.8

6.9

Zavarovane niso:

7.1 zasteklitve iz umetnih mas, zasteklitve svetlobnih teles, svetlobne kupole,

7.2 zunanje naprave katerekoli vrste, npr. ograje, zunanja svetlobna telesa,
antene, solarne naprave, markize, vrtni paviljoni oz. ostale konstrukcije z
mehko streho (tkanina, platno, plastika).

2. ¢len
Zavarovane $kode

Zavarovane so $kode na stvareh, ki nastanejo:
1.1 zaradi neposrednega delovanja zavarovane nevarnosti na zavarovane stvari
(Skodnega dogodka),

1.2 priizgubi/izginotju stvari zaradi $kodnega dogodka.

V nobenem primeru niso zavarovane $kode, ki so posledica:

2.1 zavarovalnih primerov, ki so nastali pred zacetkom zavarovanja, tudi ¢e so
posledice vidne Sele po zacetku zavarovanja,

2.2 vojnih dogodkov katerekoli vrste z objavo vojne napovedi ali brez nje, vklju¢no
z nasilnimi dejanji drzavnih organov ter politicnih ali teroristi¢nih organizacij,

2.3 notranjih nemirov, drzavljanske vojne, revolucije, upora, vstaje,

2.4 vseh vojaskih ukrepov ali ukrepov oblasti, ki so v povezavi z omenjenimi
dogodki iz tock 2.2 in 2.3 tega ¢lena,

2.5 potresa ali drugih izrednih/nenavadnih naravnih dogodkoy,

2.6 jedrske energije, radioaktivnih izotopov ali ionizirajo¢ega sevanja.

V dvomu mora zavarovalec dokazati, da $koda ni v neposredni ali posredni vzro¢ni
zvezi z dogodki ali s posledicami dogodkov, ki so opisani v toc¢kah 2.1 do 2.6 tega
clena.

Skode na zavarovanih stvareh, ki nimajo uginka na uporabnost ali Zivljenjsko dobo
teh stvari, niso zavarovane.

3. clen
Predmet zavarovanja

Predmet zavarovanja so izklju¢no v polici navedena etazna lastnina in stvari, ki so
v lasti zavarovalca in sluZijo privatnemu namenu.

Zavarovane stvari:

2.1 Zavarovani so vsi gradbeni deli zgradbe, ki se nahajajo znotraj etazne
lastnine, in tisti gradbeni deli zgradbe, ki z vseh strani obkrozajo etazno
lastnino in je njihovo neposkodovano stanje nujen predpogoj za normalno
uporabo etazne lastnine. Za dele zgradbe v smislu teh pogojev veljajo tudi
elektricne, plinske in vodovodne napeljave z opremo, vendar brez nanje

priklju¢enih naprav in gospodinjskih aparatov.




2.2V kolikor je v lasti etaznega lastnika, je zavarovana tudi naslednja oprema
zgradbe:
« trdno vgrajene predelne stene, ne pa tudi vgrajeno pohistvo,
* zidane pedi,
* sanitarne naprave (naprave stranis¢, kopalnic),
* zaluzije in rolete skupaj z mehanizmi za upravljanje,
* markize,
* zunanje antene, solarne naprave, v kolikor za te stvari ne obstaja kak$no
drugo zavarovanije,
» domofoni, elektricni mehanizmi vhodnih ali garaznih vrat,
* naprave za ogrevanje, pripravo tople vode, ventilacijo in klimatske naprave,
* javljalniki pozara, alarmne naprave.
2.3 Zavarovanje velja tudi za pripadajo¢ delez na skupnih delih zgradbe in na
zasteklitvi skupnih delov zgradbe.

2.4 Zavarovani niso podporni zidovi (Skarpe).

3. Zavarovani stroski:

3.1 Sledeci stroski, ki nastanejo z razumnim poskusom zavarovalca, da prepreci
nastanek $kodnega dogodka oziroma da omeji ali zmanjSa njegove
posledice, so zavarovani z dodatno zavarovalno vsoto v vi§ini 3 % od v polici
navedene skupne zavarovalne vsote, in sicer tudi tedaj, ¢e so bili ti poskusi
brezuspesni:

« stroski gasenja pozara (razen stroskov, opredeljenih v 4. tocki tega ¢lena)
« stroski premikanja in zas¢ite
To so stroski, ki nastanejo, kadar je potrebno pri obnovi ali ponovni nabavi
zavarovanih stvari premakniti, spremeniti ali zad¢ititi druge stvari. To

so predvsem stroski demontaze in ponovne montaze naprav kakor tudi
prebijanje, rusenje in ponovna izgradnja delov zgradbe.

« stroski rusenja in pospravljanja
To so stroski v zvezi z zavarovanimi stvarmi, ki nastanejo pri dejavnostih na
zavarovalnem kraju pri nujno potrebnem rusenju delov zgradbe, ki so bili

poskodovani zaradi $kodnega dogodka, ter pri pospravljanju ostankov in
odpadkov, vkljuéno z razvré¢anjem le-teh.

Pod te stroske ne spadajo stro$ki odvoza (v skladu z naslednjo alinejo).
* strodki odstranjevanja

To so stro$ki pregleda, odvoza, obdelave ter deponiranja zavarovanih
stvari, ki so bile poskodovane zaradi $kodnega dogodka.

3.2 Stroski gradbenih izbolj$av na podlagi dokazljivih zakonskih ali upravnih
predpisov, ki nastanejo po kritem Skodnem dogodku, so zavarovani z
dodatno zavarovalno vsoto v visini 3 % od v polici navedene skupne
zavarovalne vsote. Zavarovalnina za te stroske je v vsakem primeru omejena
s 30 % zavarovalnine za $kodo na zgradbi.

3.3 Stroski nadomestnega stanovanja oziroma stroski zaradi izgube najemnine
S0 zavarovani v okviru zavarovalne vsote, kot sledi:

Ce je zaradi $kodnega dogodka zavarovana zgradba tako poskodovana, da
lahko najemnik stanovanja v tej zgradbi na podlagi zakona ali pogodbe o
najemu v celoti ali delno odkloni placilo najemnine, krije zavarovalnica na ta
nacin izgublieno najemnino.

Ce zavarovalec prebiva v stanovanju v zavarovani zgradbi in je to stanovanje
zaradi Skodnega dogodka popolnoma ali deloma neuporabno, krije
zavarovalnica vrednost najemnine za neuporabne prostore, v kolikor se od
zavarovalca ne more zahtevati uporaba neposkodovanega dela stanovanja.

Kot vrednost najemnine velja zakonska ali krajevno obi¢ajna najemnina za
stanovanja enake vrste, velikosti in lokacije.

Najemnina oziroma vrednost najemnine se izplata samo za ¢as trajanja
aktivne sanacije $kode, in sicer do konca meseca, v katerem je stanovanje
spet uporabno, vendar najve¢ do preteka Sestih mesecev po nastopu
$kodnega dogodka.

4. Zavarovani niso:

41 stroski, ki nastanejo zaradi poslab$anja zdravstvenega stanja priizpolnjevanju
dolznosti reSevanja,

4.2 stroski delovanja sluzb, ki delujejo v okviru Uprave Republike Slovenije za
za$Cito in reSevanje.

4. ¢len
Obveznosti zavarovalca pred nastankom zavarovalnega primera

Zavarovalec mora zavarovano zgradbo, predvsem njegovo ostresje, redno in
ustrezno vzdrzevati.

Ce zavarovalec navedenih obveznosti ne izpolni, je zavarovalnica prosta obveznosti
iz zavarovalne pogodbe.

5. ¢len
Obveznosti zavarovalca po nastanku zavarovalnega primera

Skode zaradi pozara ali eksplozije je potrebno takoj prijaviti tudi pristojnemu
organu za notranje zadeve.

Do prihoda predstavnika zavarovalnice na sam kraj $kode in ugotovitve vzroka ter
obsega nastale Skode zavarovalec ne sme spreminjati stanja po$kodovanih ali
uni¢enih stvari, razen ¢e je sprememba potrebna zaradi javnega interesa ali zato,
da bi zmanjsal ali preprecil povecanje Skode.

Zavarovalec mora zavarovalnici omogociti vse preiskave, ki so potrebne za
dolocanje vzroka in viSine $kode ter obsega njenih obveznosti. Z zavarovalnico
mora sodelovati in ji na njeno zahtevo posredovati potrebne podatke ter ji na lastne
stroske dostaviti ustrezno dokumentacijo (npr. racune, zapisnike, potrdila, izpisek
iz zemljiske knjige na dan $kode).

Zavarovalec je dolzan nemudoma odstraniti nevarnostno okolis¢ino, zaradi katere
je prislo do zavarovalnega primera. Ce tega ne stori, do $kode pa pride zaradi
opustitve tega dejanja, zavarovalnica zavarovalnine ni dolzna izplacati.

V kolikor zavarovalec ne izpolni katere od predpisanih ali dogovorjenih obveznosti,
je dolzan zavarovalnici povrniti morebitno Skodo, ki jo je le-ta zaradi tega utrpela.

6. ¢len
Zavarovalna vrednost

Zavarovalna vrednost zavarovanih zgradb in stvari je nova vrednost.

1.1 Novo vrednost zgradb predstavijajo krajevno obic¢ajni stroski ponovne
izgradnje, vkljuéno s stroski nacrtovanja in konstruiranja.

1.2 Novo vrednost stvari predstavljajo stro$ki ponovne nabave novih stvari enake
vrste in kvalitete.

Pri. dolo¢anju zavarovalne vrednosti se ne uposteva subjektivna vrednost
(afekcijska cena).

7. ¢len
Zavarovalnina

Pri popolnem uni¢enju zavarovanih zgradb ali stvari (v nadaljevanju tega clena
zavarovane stvari) izplaca zavarovalnica zavarovalnino v visini zavarovalne
vrednosti neposredno pred nastankom zavarovalnega primera.

Pri- delnem uni¢enju/poskodovanju zavarovanih stvari izplaca zavarovalnica
zavarovalnino v visini krajevno obicajnih stroskov popravila v ¢asu nastanka
zavarovalnega primera, vendar najve¢ do visine zavarovalne vrednosti neposredno
pred nastankom zavarovalnega primera.

Ce je amortizirana vrednost zavarovanih stvari neposredno pred nastankom
zavarovalnega primera nizja od 40 % nove vrednosti, izplaca zavarovalnica
zavarovalnino najvec v vi§ini amortizirane vrednosti $kode.

Amortizirana vrednost $kode je nova vrednost skode, ki je zaradi starosti, obrabe
ter ekonomske in tehni¢ne zastarelosti zmanjSana za dolo¢en znesek (velja za
stroske dela in materiala).

Amortizirana vrednost $kode je napram novi vrednosti $kode v enakem razmerju
kot amortizirana vrednost stvari napram novi vrednosti stvari.

Ce so zavarovane stvari pred nastankom zavarovalnega primera trajno izgubile
vrednost, izplaca zavarovalnica v primeru Skode za te stvari najvec trzno vrednost.

Trzna vrednost je vrednost, ki jo lahko zavarovane stvari dosezejo na trzis¢u. Pri
zgradbah se pri dolo¢anju trzne vrednosti vrednost zemljisca ne uposteva.

Steje se, da so zavarovane stvari trajno izgubile vrednost predvsem takrat, ¢e so
predvidene za rusenje (zgradbe) ali na splo$no ne sluzijo ve¢ svojemu namenu.

Zavarovalnina za zavarovane stroske se izplaca na podlagi dejansko nastalih in z
ustrezno dokumentacijo dokazanih strogkov.

Ce se zaradi popravila zavarovanih stvari povec¢a njihova zavarovalna vrednost
glede na njihovo zavarovalno vrednost pred nastankom zavarovalnega primera, se
zavarovalnina zmanj$a za znesek povec¢anja vrednosti.

Ce na trzigéu poskodovane ali uni¢ene zavarovane stvari oziroma njenih delov ni
ve¢ mozno dobiti, je za izradun zavarovalnine merodajna zadnja znana cena te
stvari ali njenih delov oziroma zdaj$nja cena primerljive stvari ali njenih delov, pac¢
odvisno od tega, katera je nizja.

Zavarovalnina za $kode na stropnih, stenskih in talnih oblogah je omejena najvec
na stanovanjski prostor, v katerem je do $kode prislo.

Vrednost ostankov se od zavarovalnine odbije; uradne omejitve pri dolocanju
vrednosti ostankov se ne upostevajo.

. Ce se zaradi $kodnega dogodka Zivljenjska doba zavarovane stvari zmanja,

izplaca zavarovalnica zavarovalnino v razmerju med zmanj$ano zivljenjsko dobo
in pri¢akovano zivljenjsko dobo te stvari (manjvrednost). Stroski zamenjave takSne
stvari niso predmet zavarovanja.

8. clen
Podzavarovanje

V nasprotju z 2. to¢ko 15. ¢lena Splosnih pogojev premoZzenjskega zavarovanja
(ABV) se podzavarovanje ne uposteva v primeru, ¢e:

1.1 je zavarovanje sklenjeno na prvi riziko,
1.2 zavarovalna vrednost ne presega zavarovalne vsote za ve¢ kot 10 %.

9. élen
Izplaéilo zavarovalnine

Zavarovalec ima najprej pravico do zavarovalnine v vi§ini amortizirane vrednosti
poskodovane ali uni¢ene etazne lastnine in stvari.




2. Zavarovalec pridobi pravico do dela zavarovalnine, ki presega zavarovalnino,

opredeljeno v 1. tocki tega ¢lena, Sele takrat, ko so izpolnjeni nasledniji pogoji:

21 Zagotovljeno je, da se bo zavarovalnina v celoti uporabila za popravilo,
ponovno nabavo ali izgradnjo.
Stvari, ki so bile pred nastankom zavarovalnega primera Ze izdelane,
nabavljene, naro¢ene ali so se nahajale v procesu proizvodnje, ne Stejejo za
popravljene oziroma ponovno nabavljene.

2.2 Popravilo oziroma ponovna nabava ali izgradnja se bo izvrSila na istem
mestu.
Ce je ponovna izgradnja na istem mestu uradno prepovedana, se lahko le-ta
izvr$i na drugem mestu v Republiki Sloveniji.

2.3 Popravljene oziroma ponovno nabavljene ali izgrajene stvari bodo imele
enako funkcijo kot pred nastankom zavarovalnega primera.

2.4 Popravilo oziroma ponovna nabava ali izgradnja se bo izvrSila najpozneje v
roku treh let od nastanka zavarovalnega primera.

10. €len
lzvedenski postopek

V primeru izvedenskega postopka v skladu s 17. ¢lenom Splo$nih pogojev
premozenjskega zavarovanja (ABV) je dogovorjeno $e naslednje:

1.1 lzvedensko mnenje obeh izvedencev mora vsebovati tudi zavarovalno
vrednost ob $kodnem dogodku uniéenih, poskodovanih ali izginulih stvari
neposredno pred nastankom zavarovalnega primera kakor tudi vrednost
ostankov le-teh.

1.2 Na zahtevo ene od pogodbenih strank se mora ugotoviti tudi zavarovalna
vrednost zavarovanih stvari, ki ob Skodnem dogodku niso uni¢ene,
poskodovane ali izginule.

11. élen
Prilagajanje vrednosti po indeksu gradbenih stroSkov

Zavarovalna vsota oziroma osnova za izraun premije se ob zapadlosti premije
letno zvisa ali zniza za odstotek, ki ustreza spremembi indeksa gradbenih stroskov
od zadnje zapadlosti premije oziroma zadnje prilagoditve vrednosti. V enaki meri
se zvi$a ali zniza tudi zavarovalna premija.

O procentualnem zviganju ali znizanju zavarovalne vsote je zavarovalec obves¢en
pisno. Izhodiséni indeks je naveden v polici.

Za izracun odstotka sprememb se vsakokrat uporabi tisti indeks gradbenih
stroskov, ki ga objavlja Statisti¢ni urad Republike Slovenije in je v veljavi tri mesece
pred zapadlostjo premije.

V kolikor naveden indeks ni ve¢ v veljavi, se uporabi indeks, ki ga je nadomestil.

Dolo¢ila o podzavarovanju v splodnih pogojih zavarovanja se ob nastanku
zavarovalnega primera uporabljajo samo, Ce:

3.1 v trenutku prilagoditve vrednosti zavarovalna vsota oziroma osnova za
izra¢un premije ni ustrezala dejanski vrednosti zavarovanih stvari ali

3.2 v trenutku prilagoditve vrednosti zavarovalna vsota oziroma osnova za
izra¢un premije, ki je bila spremenjena na zahtevo zavarovalca, ni ustrezala
dejanski vrednosti zavarovanih stvari ali

3.3 pride zaradi sprememb na zavarovanih stvareh (dozidave, prenove, nove
nabave itd.) do zviSanja vrednosti le-teh, ni pa bilo narejeno ustrezno zviSanje
zavarovalne vsote oziroma osnove za izracun premije.

Uprava GRAWE zavarovalnice d.d. je te pogoje sprejela na seji dne 17. 6. 2019 in pri¢nejo veljati dne 1. 7. 2019.

Organ, pristojen za zavarovalni nadzor: Agencija za zavarovalni nadzor, Trg republike 3, 1000 Ljubljana.
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